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LES ENJEUX de la CARENE et de la Ville de TRIGNAC
B Reconstituer le parc d’Harmonie Habitat : 216 logem  ents,

B Répondre aux besoins de logements sociaux dans les 10 communes de la
CARENE,

B S’inscrire dans le projet d’aménagement initié par | a Ville et la SELA,

B Répondre aux besoins de grands logements (T5-T6) a daptés aux ménages a
reloger.

LES OBJECTIFS dHARMONIE HABITAT

B Construire des immeubles et des logements simples a vivre,
B Réduire au plus juste les loyers et charges,

B Offrir des espaces extérieurs communs fonctionnels :

B Faire bénéficier les logements d’espaces extérieurs de jardins, balcons ou
terrasses.

B Respecter les entreprises chargées de I'entretien : locaux ménage, sanitaires et
dOUChES HARMONIE HABITAT
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UN PROGRAMME ASSURANT LA MIXITE SOCIALE PAR

E L’'arrivée de nouveaux habitants,

B Le retour d’anciens résidants du quartier de Certé 0 riginaires des tours
déconstruites,

UN PROGRAMME MIXTE DE 42 LOGEMENTS
B 17 logements financés en droit commun — Plan de Cohé  sion Sociale ,

B 25 logements financés par TANRU- PRU Saint Nazaire - Trignac.

HARMONIE HABITAT
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UNE EQUIPE DE MAITRISE D'OUVRAGE NOUVELLE,
UNE EQUIPE DE MAITRISE D'E@UVRE MOTIVEE

E Une démarche qui s’est faite pas a pas, au fureta m  esure du projet,
B Un premier constat et une premiére décision
B Les dispositifs de chauffage et d’ECS sont plus éco nomiques

E Le choix d’'un mode collectif

UN PROGRAMME MIXTE DE 42 LOGEMENTS
E Une seconde décision,
B De la RT 2005 au THPE sur les conseils du thermicie n MBI

B Une troisieme étape basée sur I'incitation de la Ré  gion des Pays de Loire et de
I’ADEME de promouvoir des batiments économes sur la plan énergétique

B Une aide financiére de 100 000 € permettant d’attein  dre le niveau BBC

HARMONIE HABITAT




Réunions thématiques Construire et réhabiliter BBC

CERQUAL TrlgnaC' FlOrlmOnt

PATRIMOINE

passerelle (hors marché)

espace vert commun

espace vert commun

i

4 maisons de ville
474

zone de sécurité EDF

4 garages individuels (ossature bois)
+ chaufferie+abri containers

[ ] jerdin privatf

pyanaHE espace vert commun
_ type pelouse

enrobé
[ ] sablé stabilisé renforcé
A == ; T e  éclairage public
—_ o 4 :
. accés Bd Georges brassens / i === bancs et corbeille

— limite lot 5-2

S cote altimétrique

&

HARMONIE HABITAT

w&ﬂ“ﬂ
_Eed =

Bien plus qu'un toit




Réunions thématiques Construire et réhabiliter BBC

i Trignac- Florimont

PATRIMOINE

Tous les logements en rez de chaussée: 11 collectif s et 4 individuels, soit
35 % du programme, sont accessibles aux personnes a mobilité réduite

HARMONIE HABITAT
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SUR LE PLAN TECHNIQUE,

Une consommation en énergie primaire : Cep < _ 50Kwhep/m#an.
Les batiments ont une bonne orientation et une bonn e compacité
Isolation des parois :

B Murs extérieurs : polystyrene R = 3,15

B Plancher sur terre plein : polystyrene R = 2,05

B Toiture terrasse : polyuréthane R = 4
Traitement des ponts thermiques par rupteurs avec P si =0,20
Menuiseries extérieures PVC double vitrage UW =1,3 O
Chaufferie collective comportant :

E 2 chaudiéres a condensation modulantes de 20 a 100% f  onctionnant au gaz

naturel

E Productions d’eau chaude semi accumulation

E Ventilation mécanique systeme hygroréglable type B.



SUR LE PLAN SANTE et ACOUSTIQUE

B Sante
m La mise en place de rupteurs de ponts thermiques ré  duit les risques de
formation de moisissures (moisissures qui sont géné ralement allergenes)
m La réduction de la perméabilité a I'air du batimentc  ontribue a la réduction
de courant d’air parasite et par conséguent un meil leur confort thermique)
m Le renouvellement d’air hygiéniqgue dans les logemen ts est assuré par une
ventilation mécanique systeme hygroréglable qui mod ule le débit de
ventilation en fonction de I’hygrométrie intérieure du logement et ainsi
apporter une sensation de bien-étre aux occupants.

E Acoustique
Le choix d’une chaufferie collective a permis de re tirer de chaque logement les
chaudieres individuelles (source de bruit de I'ordr e de 40 a 45DbA)



Nbrelogts/type || 10T2 | 1773 | 1074 | 375 | 276 | !
PLUS | 5 | 5 | 4 | 2 | 1 ]
PLUS CD (loyer APL) ‘ 5 ‘ 12 ‘ 6 ‘ 1 ‘ 1 $ !
Sufface. Habitable || 518 me[1140me|  828m2| 286 m?| 213m2 %S$ &
Surf. Hab. moy. ‘ 52 m? 67 m2 83 m? 95 m?2 107 m? 71 m2
Total S.H.O.N. ‘ 650 m2| 1444 m2 1011 m? 362 m2 284 m2 #$ &
| | | | |
Nbre Accessoires T2 T3 T4 T5 T6 TOTAL
Garages 4 4
Parkings 10 17 6 3 2 38
Jardins 4 1 2 7
() >+
‘ T2 ‘ T3 ‘ T4 ‘ T5 ‘ T6 Moyenne
Loyer AP.L. | 273€] 307 €] 352 €] 396 €] 441 €
Loyer de base
PLUS 320 € 405 € 499 € 585 € 612 € 432 €
PLUS CD 262 € 307 € 352 € 396 € 441 € 320 €
PLA Itg
Loyer Accessoires 9€ 18 € 35€ 19 € 37€ 17 €
Charges 59 € 74 € 86 € 97 € 123 € 81€
Dont ECS & Chauffage 29 € 33€ 39 € 44 € 76 € 35€
TOTAL
PLUS 388 € 486 € 595 € 693 € 781 € 527 €
PLUS CD 330 € 401 € 444 € 527 € 593 € 405 €
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| T2 \ T3 ] T4 | T5 \ T6 Moyenne
Surf. Hab. moy. | | 50 m?| 65 m?| 79 m?| 91 m?| 68 m?
Loyer brut | 222 €| 259 €| 291 €| 334 €| 264 €
Charges générales 71 € 74 € 76 € 85 € 74 €
Chauffage + ECS 24€ 33€ 38 € 44 € 33¢€
TOTAL | 317 €| 366 €| 405 €| 464 €| 371 €
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| T2 \ T3 | T4 | T5 \ T6 Moyenne
surf. Hab. moy. | | 53 m2| 67 m2| 82 m2| 91mz?| 107 m? 70 m2
Loyer brut | 270 €] 328 €| 359 €] 433 €| 470 € 329 €
Charges générales 31€ 39€ 46 € 50 € 58 € 42 €
Chauffage + ECS 29 € 33 € 39€ 44 € 65 € 3B €
TOTAL | 330 €| 401 €| 444 €| 527 €| 593 € 405 €
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| 12 | 13 | T4 | 75 T6 Moyenne
Surt. Hab. moy. | | 51 m2| 66 m2| 84 m2| 98 m2| 107 m? 72 m?
Loyer brut | 330 €| 415 €| 509 €] 595 € 658 € 448 €
Charges générales 30€ 38 € 47 € 54 € 58 € 43 €
Chauffage + ECS 29 € 33€ 39€ 44 € 65 € 36 €
TOTAL | 388 €| 486 €| 595 €| 693 € 781 € 527 €
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Prix de revient € T.T.C. 5.50 % lan de financement  globalisé
- Charge fonciére 24% 1 336 788 € g Subventions 29% 1605 880 €
Dont terrain 631 103 € - subvention CARENE 864 103 €
Dont VRD & E.V. 449 437 € - subvention Etat 45 586 €
- subvention ANRU 508 691 €
- Travaux batiment 63% 3550 943 €f - subvention C.G. 87 500 €
- subvention Région 100 000 €
- Honoraires & Divers 10% 581 834 € g Préts 61% 3452190 €
- prét CDC 4.60% 1520005 €
- Actualisation & Révisions 3% 150 513 € - prét CDC (ANRU) 4.25% 1538 780 €
- Frais financiers - prét CDC 3.70% 393405 €
Fonds propres 10% 562 008 €
100% 5620078 € 100% 5620 078 €
3 *
Colt H.T. Au logt m2 S.Hab. m2 SHON aramétres C.A.RE.N .E. (Délib 18-12-07) évolution :
Acquisition 14 200 € 160 € g Frais de gestion / an / Logt 800 € 1.50%
Charge Fonciére 30200 € 340 €QT.F.P.B./an/ Logt 366 € 3.00%
V.R.D. & E.V. 10 100 € 140 € P.G.R. : 0.60% différé de 5 ans . 1.60% (ICC)
Travaux Batiment 80 100 € 1130 € Taux évolutiondes loyers . . ............. 1.60%
Tauxdevacance ..................... 1.50%
|Prix de Revient TTC | 133800€] 1880¢€] 1500 €QTaux dimpayés...........c.ccovvvnnn.. 1.50%
[ # 45.0. " % 6 77/
[ I #. . 8
$ 9
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B [ 'ensemble des programmes neufs de logements
familiaux d’Harmonie Habitat sont en Basse
Consommation d’Energie,

B Cette méme ambition est aussi affichée pour les
opérations en acquisition-amelioration et en
rehabilitation du patrimoine, en particulier pour
'immeuble symbole : Le SILLON de BRETAGNE.



BBC: le seul objectif ?

B Assurer un confort et une facture maitrisés est un
premier objectif,

B Assurer un cout le plus constant possible  est
I'ambition de tous
B Par la diversification des sources énergétiques,

B Par la formation et un travail partagé des acteurs de I'habitat:
fabricants, entreprises, concepteurs, realisateurs pour faire
évoluer les techniques et les modes de mise en ceuvre.






