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� Contexte du projet:
� certification « Patrimoine Habitat Environnement »
� label « BBC – EFFINERGIE RENOVATION»

� Les cibles de la certification porte sur 
– Management environnemental de l'opération
– Chantier propre
– Gestes verts
– Performance énergétique
– Clos et couvert
– Equipement et confort des parties communes
– Equipement technique des logements

� Le label « BBC EFFINERGIE RENOVATION» répond aux critères les plus performants de la 
Réglementation Thermique Globale en matière de consommation énergétique. L’objectif en 
matière de consommation énergétique est de ne pas dépasser 72 kWh par m² de SHON et par an 
d’énergie primaire pour le chauffage, l’éclairage, la ventilation et la production d’eau chaude 
sanitaire et les auxiliaires de ventilation et de chauffage.



� Maître d’ouvrage : ICF Atlantique 
26, rue de Paradis
75 010 PARIS

� Maître d’œuvre : SEUIL ARCHITECTURE 
18, rue Adonis
31200 TOULOUSE

� Bureau étude fluides : TECHNISPHERE
Place Paul Riché
31200 TOULOUSE

� Bureau étude structure : TERRELL MAURETTE Associés
5, quai Lucien Lombard
31000 TOULOUSE
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� Présentation générale:
Adresse: 36, bd de la Gare

31 000 TOULOUSE
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� Le projet: 
– 2 160 m² de SHON, 
– Un immeuble R+10, datant de 1964, 
– Classé en étiquette D : 190 kWh EP/ m²/an

– 20 logements à loyer libre
– Travaux en site occupé

– Typologie   5 T3, 10 T4 et  5 T5
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� Choix architecturaux et techniques :
� Adaptation du projet en tirant partie de la compacité du bâtiment

� Création d’une double peau en façade ouest et fermeture des loggias à
l’est. Isolation importante. Étanchéité à l’air du bâtiment (BBC Effinergie 
Rénovation / perméabilité inférieure ou égale à 1 m3/(h.m²)sous 4 Pascals)

� Gestion bio-climatique : 
- été jour/nuit et hiver 
- impact des bruits extérieurs atténués
- qualité visuelle : volonté de créer un rapport plus harmonieux entre le 

logement et le paysage et mise en place en façade ouest de balcon 
extensible système « Bloomframe » (double châssis articulé se 
transformant en fenêtre ou balcon grâce à un moteur)
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� Mise en place d’une isolation :

- sur façade ouest et est double peau : bardage métallique avec isolant laine de roche. 
- sur toit terrasse et toit parking

� Mise en place de double vitrage sur la nouvelle façade

� Chauffage sur radiateurs existants avec pose de robinets thermostat et production d’eau 
chaude assurés par géothermie à forage vertical (140 m de profondeur)

� Production d’électricité par la mise en place de 160 m² de panneaux photovoltaïques en 
bardage vertical façade sud

� Mise en place de Ventilation basse pression hygro B raccordés sur les conduits shunts 
existants

� Récupération d’une ancienne cuve enterrée avec dégazage et réadaptation en cuve de 
récupération d’eaux pluviales pour arroser le jardin suspendu
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� Acoustique :
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Le boulevard de la Gare est affecté par le 
bruit des véhicules et par les trains de la 
voie ferrée :

-Végétalisation du toit du parking

-Isolation renforcée de l’enveloppe de la 
façade et mutation des balcons en loggia 
pour créer un espace tampon conséquent 
et atténuer les bruits extérieurs

- Isolation et étanchéité du toit terrasse



� Bilan :
� Demande de Certification initiale : 
� PHE millésime 2009
� Présentation aux locataires
� Travail de concertation entre les différents intervenants sur 

l’optimisation du bâti, réflexion sur les équipements entre la  MO –
SEUIL ARCHITECTURE, M. Gonçalves ( Architecte)  et ICF 
ATLANTIQUE pour faire évoluer le projet en un programme :

� PHE BBC Effinergie RENOVATION
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� Bilan Économique :
� LE COUT GLOBAL DE L’OPERATION 

� 1 600 000 € HT 
� SURFACE HABITABLE

� 1 656 m²
� COUT AU M² SURFACE HABITABLE

� 966 € / m² Surf Habitable
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