
LE BOURGET 
TERRA NATURA



Le contexte du programme

� Terrain communale : ancien marché couvert

� Plein centre ville à 200 m du RERB

� Consultation promoteurs : juin 2009

� Cahier des charges de l’appel d’offres : 

– Label énergétique HPE ou THPE 

– Une construction HQE



PIERRE ETOILE lauréat en septembre 2009

� Label BBC, 

� ECS solaire à 30%,

� Démarche  HQE



Composition du programme

� Eligibilité à la TVA à 5,5%

� 85 logements en accession à la propriété
– 11 studios
– 34 x 2 pièces
– 28 x 3 pièces
– 12 x 4 pièces

� Une médiathèque de 750 m²



Planning prévisionnel

� Permis de construire : 
– Dépôt : décembre 2009
– Obtention : mars 2010

� Appel d’offres en cours

� Acquisition du terrain : Juillet 2010

� Début des travaux : octobre 2010

� Livraison : 4ème trimestre 2012



Architecture contemporaine

« bioclimatique »

Façades Ouest et Sud-Ouest



Façades Nord-Est et Nord



Les choix techniques

� Un bâti performant (isolation par l’extérieur + 
rupteur = traitement ponts thermiques du nez de 
dalle, des balcons et des acrotères)

� Occultations n’abimant pas le bâti (stores 
intérieur au Nord, volets coulissants au Sud et à
l’Ouest)

� Une bonne inertie de l’enveloppe
� Des systèmes standards (Gaz condensation 

collective, radiateurs basse température, Solaire 
collectif 30 à 40% des besoins, VMC simple flux) 
mais pris dans des modèles performants.

� Des charges individualisées



Une enveloppe performante

� Façades : béton isolée par l’extérieur par 160 mm de 
polystyrène expansé STO, conductivité thermique = 
0.038W/mK, R=4.21m²°C/W, Up = 0,27 W/m²/°C+ enduit 
ou parement en béton de résine au RDC.

� Menuiseries extérieures : PVC avec vitrage 4/16/4, 
remplissage Argon St GOBAIN, permettant d’atteindre. :
Uw = 1,60W/m²°C si stores intérieurs
Uw = 1,40W/m²°C avec volets coulissants.

� Stores intérieurs occultant pour les ouvertures situées 
sur Nord-Est et celles situées sur le contournement de 
l’angle au Nord.

� Persiennes coulissantes ajourées pour les ouvertures 
situées côté jardin et au Nord-Ouest



Un bâti bien isolé

� Terrasses : Dalle béton isolée par dessus par :
– 160mm de polyuréthane, type Efigreen Duo, 

R=6.60m²°C/W, Up = 0,15 W/m²/°C EFISOL ou équ.
– Si végétalisée : 80mm de polyuréthane, type 

Efigreen Duo, R=3.30m²°C/W, Up = 0,28 W/m²/°C 
EFISOL ou équivalent.

� Plancher bas: Dalle béton isolée en sous face par 
150mm de Fibra X Therm A, R=4.45m²°C/W, Up = 0,20 
W/m²/°C de KNAUF ou équivalent.



Traitement des ponts thermiques

� Plancher bas : traité par une descente >30cm 
de l’isolant, type PERIMAXX de KNAUF,

� Balcons  et Acrotères : équipés de rupteurs 
de ponts thermiques, type RUTHERMA, 
société SCHOECK ou équivalent.



Perméabilité à l’air

� Objectif de l’indice de perméabilité à l’air 
« I4 » 1m3/h/m² sous 4Pa, 6 essais prévus.

� La perméabilité à l’air des bâtiments est un point 
clé pour la performance énergétique. En plus, le 
soin apporté à la mise en œuvre permet de 
pérenniser la construction et d’éviter des 
pathologies du bâti et des problèmes de santé
lié à la qualité de l’air intérieur.



Chauffage collectif

� 2 générateurs : 

– N°1 : 2 chaudières à condensation type MC 
115 De Dietrich

– N°2 : 1 chaudière à condensation type MC 
65 De Dietrich  

� Radiateurs basse température avec 
régulateur thermostatique individuel, et 
centrale de programmation par logement

� Comptage individuel (FIDELO CONSO)



Eau Chaude Sanitaire collective

� 44 capteurs solaires en toiture orientés 
au Sud, De Dietrich type PRO C. 15% 
des besoins l’hiver, 70 à 80% l’été. 
Complément par le générateur n°1.

� Stockage : 
– Solaire : 2 ballons de 2 500 l chacun

– Appoint : 2 ballons de 2 000 l chacun

� Comptage individuel (FIDELO CONSO)



Ventilation

� VMC collective simple flux hygroréglable B 
basse consommation de type Bahia 
microwatt société ALDES.

� Entrées d’air et bouches d’extraction 
hygroréglables.

� La vitesse des moteurs s’adapte à
l’ouverture des bouches, faible puissance 
(environ 280 W).



Coûts de construction

� Objectif : 1 700 € HT/m²habitable + 6 à 7% 
environ.

� 45% gros œuvre (peu d’impact dû au label 
BBC)

� Solutions chauffage et ventilation, simples et 
éprouvées

� Surcout sur la qualité de l’enveloppe.



Qualité sanitaire de l’air 
et des volumes des logements

� Ventilation performante (conçue par le BET 
Thermique)

� Vérification des installations avec essai Diagvent
� Matériaux non polluants : 

– Classement des FDES,  niveau COV<seuil
– Choix impératif de produits étiquetés 
– Exemples : parquets finis usine avec vernis solvant à

l’eau, laines minérales certifiées EUCEB,…



Acoustique

� Etude acoustique par BET indépendant de 
la maîtrise d’œuvre  : choix de +2DB / 
réglementation (façades/rue 34 dB, 
façades/ jardin 32 dB)

� Mission acoustique du Bureau de contrôle
� Chape acoustique obligatoire 
� Essais acoustiques en fin de chantier sur 

échantillons choisie au hasard



Marketing et label BBC

� Peut-on vendre plus cher? 
– Les accédants à la propriété

– Les investisseurs

� Peut-on vendre plus vite ? 
– Qualité de la construction (NF logement 

démarche HQE)
– Charges réduites

– Valeurs de reventes



Marketing participatif

grâce à la composante environnementale

� Implique les clients dans la démarche d'éco responsabilité
de la société

� Permet de créer un sentiment d'appartenance à la marque

� Permet de faciliter le « buzz » sur les opérations (presse)

� Crédibilise le discours marketing

� Les clients deviennent ambassadeurs l’entreprise, de la 
marque (parrainage)



Merci de votre attention 


